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证券代码：601339         证券简称：百隆东方         公告编号：2014-037    

百隆东方股份有限公司 

关于购买宁波财富中心办公用房关联交易公告 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者

重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

重要内容提示： 

● 截至本次关联交易前，公司过去12个月未与宁波江东百隆房地产有限公司发

生关联交易。 

● 关联交易对上市公司的影响：公司当前的办公总部系向第三方租赁使用，购

置自有办公用房可以节省公司日常办公用房租金支出，形成公司的固定资产，

有助于进一步提升公司形象并使公司拥有一个长期稳定的办公场所，同时亦

能够更好的促进业务开展和吸引人才，符合公司未来发展需要。 

 

一、关联交易概述 

2014 年 12 月 8 日，经公司第二届董事会第十一次会议审议通过《关于购买

宁波财富中心办公用房关联交易的议案》，公司将购买位于宁波财富中心，总面

积 5379.76 ㎡，总价为 7063.60 万元的办公用房作为公司总部办公场所。 

宁波财富中心的开发商为宁波江东百隆房地产有限公司，宁波江东百隆房地

产有限公司系由上市公司实际控制人之一杨卫新控制的宁波百隆房地产有限公

司与宁波迪赛置业有限公司合资设立的房地产开发企业，双方各自持有 50%股

权，同时杨卫新及其近亲属杨卫明分别担任江东房产的董事长、董事，公司财务

总监钟征远担任江东房产的监事。根据《上海证券交易所股票上市规则》的有关

规定，上述交易构成关联交易。本次关联交易不构成《上市公司重大资产重组管

理办法》规定的重大资产重组。 

截至本次关联交易为止，过去12个月内本公司与宁波江东百隆房地产有限公
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司发生的关联交易未达到上市公司最近一期经审计净资产绝对值5%以上。 

 

二、关联方介绍 

（一）关联方关系介绍 

宁波江东百隆房地产有限公司系由上市公司实际控制人之一杨卫新控制的

宁波百隆房地产有限公司与宁波迪赛置业有限公司合资设立的房地产开发企业，

双方各自持有50%股权，同时杨卫新及其近亲属杨卫明分别担任江东房产的董事

长、董事，公司财务总监钟征远担任江东房产的监事。根据《上海证券交易所股

票上市规则》的有关规定，上述交易构成关联交易。 

（二）关联人基本情况 

关联方名称：宁波江东百隆房地产有限公司 

企业性质：有限责任公司 

注册地：宁波市江东百隆巷（18-301-1 室） 

法定代表人：杨卫新 

注册资本：52,000 万元 

经营范围：普通房地产开发 

股东情况：宁波百隆房地产有限公司、宁波迪赛置业有限公司各自持有 50%

股权 

根据宁波中汇会计师事务所出具的宁波江东百隆房地产有限公司《2013 年

度审计报告》，截至 2013 年 12 月 31 日，宁波江东百隆房地产有限公司经审计总

资产 122,963.51 万元，净资产 50,364.06 万元，2013 年度营业收入 480.00 万

元、净利润为-550.70 万元。 

三、关联交易标的基本情况 

宁波财富中心位于市区东外滩区块，总用地面积约 2.5 万平方米，建筑高度

188 米，为三江口单体规模最大、建筑高度最高的地标性建筑，公司本次拟购置

的办公场所为宁波财富中心第八、九层办公用房，总面积 5379.76 平方米。 

四、定价依据 

公司已对宁波市区同等地段、同等档次的写字楼进行了前期调研，充分比

较了各写字楼的价格、区位、环境等因素后，最终确认购置宁波财富中心第8、9
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层办公用房，总面积5379.76㎡。本次交易按照市场化原则，经交易双方协商确

定，购买总价为7063.60万元。本次交易定价原则公允，不影响公司的独立性，

不存在损害公司及投资者利益的情形。 

五、本次关联交易的目的以及对上市公司的影响 

目前，公司总部办公用房为租赁，2013年度租赁费342.65万元，今后租金并

将以每年15%左右幅度递增。 

公司购置宁波财富中心部分楼层作为自有办公用房，可以节省公司日常办公

用房租金支出，形成公司的固定资产，有助于进一步提升公司形象并使公司拥有

了一个长期稳定的办公场所，并能够更好的促进业务开展和吸引人才，符合公司

未来发展需要。 

六、本次关联交易应当履行的审议程序 

（一）公司董事会及独立董事意见： 

公司董事会已就本次交易内容向公司独立董事取得事前认可，公司独立董

事发表了同意的意见：对于公司本次购置由关联方宁波江东百隆房地产有限公

司开发的宁波财富中心办公用房的关联交易，前期我们已取得市区同等地段、

同等档次写字楼的对比资料，并对其价格进行了充分比较。我们认为：宁波财

富中心的价格及区位优势明显，本次交易遵循公平、公正、公开的原则，定价

原则公允，不影响公司的独立性，不存在损害公司及投资者利益的情形。 

     本次与宁波江东百隆房地产有限公司的审议程序符合《公司法》、《上海证

券交易所股票上市规则》以及公司章程的有关规定，关联董事杨卫新先生及其一

致行动人杨卫国先生已作回避表决。 

（二）公司董事会审计委员会审核意见： 

公司购置宁波财富中心部分楼层作为自有办公用房，可以节省公司日常办公

用房租金支出，形成公司的固定资产，有助于进一步提升公司形象并使公司拥有

了一个长期稳定的办公场所，同时亦能够更好的促进业务开展和吸引人才，符合

公司未来发展需要。本次交易遵循公平、公正、公开的原则，定价原则公允，不

影响公司的独立性，不存在损害公司及投资者利益的情形。 

（三）公司监事会意见： 

本次公司在充分对比宁波市区在售写字楼后，最终决定购置性价比最优的宁
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波财富中心部分楼层，本次交易遵循市场化原则，定价公允，不会影响公司的独

立性，不存在损害公司及投资者利益的情形。本次购置宁波财富中心部分楼层作

为公司总部办公场所能够为公司节省办公用房租金支出并使公司拥有了一个长

期稳定的办公场所，同时亦能够更好的促进业务开展和吸引人才，符合公司未来

发展需要。对于本次关联交易事项，公司监事会经审议后表示同意。 

七、保荐机构意见 

保荐机构向上市公司了解了关联交易的必要性及此前的业务合作情况，查阅

了关联方通商银行、三德置业、江东房产的工商执照及 2013 年财务资料，取得

了公司董事会的相关决议及审计委员会、独立董事发表的意见，审阅了淮安百隆

与三德置业拟签署的房屋租赁合同，查阅了宁波财富中心向其他第三方出售房产

的销售合同并对比了单位面积的成交价格，同时亦查阅了上市公司当前办公总部

的租赁合同并测算了各期租金成本。 

百隆东方 2015 年度拟委托通商银行办理银行综合授信、存款、理财和融资

等一揽子银行业务，淮安百隆 2015 年度拟续租三德置业厂房以及百隆东方拟向

江东房产购置宁波财富中心办公用房的关联交易事项，履行了必要的决策程序，

符合《证券发行上市保荐业务管理办法》、《上海证券交易所股票上市规则》、《上

海证券交易所上市公司关联交易实施指引》、《百隆东方股份有限公司关联交易管

理制度》的相关规定。 

百隆东方与通商银行之关联交易拓宽了上市公司融资渠道，提供了资金管理

平台，有利于延续良好的银企战略合作关系、扩大公司金融业务基础并实现对通

商银行股权投资的保值增值；淮安百隆与三德置业之关联交易有利于解决公司色

纺纱产能扩大导致的棉网供应缺口，保证公司日常持续经营的稳定性；百隆东方

与江东房产之关联交易有利于降低商业办公场所租金上涨对公司经营成本控制

的不利影响，同时也有助于提升公司整体形象并使公司拥有长期稳定的办公场

所。上述关联交易事项符合公司及全体股东的利益，具有实施的必要性和合理性。 

综上，中信证券对百隆东方 2015 年度拟委托通商银行办理银行综合授信、

存款、理财和融资等一揽子银行业务，淮安百隆 2015 年度拟续租三德置业厂房

以及百隆东方拟向江东房产购置宁波财富中心办公用房的关联交易事项无异议。 
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八、备查文件 

1、第二届董事会第十一次会议决议； 

2、第二届监事会第九次会议决议； 

3、独立董事关于购买宁波财富中心办公用房关联交易的独立意见； 

4、百隆东方董事会审计委员会对关联交易的书面审核意见； 

5、中信证券股份有限公司关于百隆东方股份有限公司关联交易的保荐意见。 

 

特此公告。 

 

 

百隆东方股份有限公司董事会 

 

2014年12月8日 


